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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Organes et prestataires 



Sidge social 

1 , rue Peternelchen 
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Associe-Gdrant (associe commandite) 
OLOS MANAGEMENT S.A. 

1, rue Peternelchen 
L-2370 Howald (Hesperange) 

Administrateurs de l’Associd-Gdrant 
M. Andre Wilwert, Associd-gerant de 
Wconseil, President du Conseil 
d’Administration 

M. Flavio Becca, Administrateur 
Deiegud de T-Comalux S.A, 
administrateur ddldgud 
M. Eric Lux, Administrateur Deldgud 
d’lkogest, administrateur ddldgud 

M. Romain Bontemps, Associd de Grant 
Thornton Weber & Bontemps, 
administrateur 

Secretaire Gdndral de PAssocie- 
Gdrant 

M, Marc Streibel, employe prive 

Conseillers en Investissement 
IKOGEST, socidtd anonyme 
1 , rue Peternelchen 
L-2370 Howald (Hesperange) 

T-COMALUX S.A,, socidtd anonyme 
(PROMOBE S.A. absorbee par 
T-COMALUX S.A. avec effet au 
01/01/2014) 

1, rue Peternelchen 
L - 2370 Howald (Hesperange) 



Banque Depositaire, Agent 
d’Enregistrement et de Transfert et 
Agent Payeur 

CBP Quilvest - Compagnie de Banque 
Privee Quilvest S.A,, societe anonyme 
7, rue Thomas Edison 
L-1445 Strassen, Luxembourg 

Agent Administratif Central 
Grant Thornton ABAX Investment 
Services S.A., socidtd anonyme 
7A, rue Thomas Edison 
L-1445 Strassen, Luxembourg 

Reviseur d’Entreprises Agree 
Pri ce waterhou seCoopers, Societe 
Cooperative 
400, route d’Esch 
L-1471 Luxembourg 

Expert Inddpendant (principal) 

DTZ Winssinger & Associates 
1 66, Chaussee de la Hulpe 
B-1170 Bruxelles 

Comitd Consultatif 
M. Guy Rosseljong, Directeur Banque et 
Caisse d’Epargne de I’Etat 
M, Daniel Gillard, employd prive 
M. Marc Streibel, employd prive 
M. Arnaud Gamarra, employd privd 

Conseiller Juridique au Luxembourg 
Linklaters LLP 
35, Avenue John F. Kennedy 
L-101 1 Luxembourg 
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OLOS FUND S.C.A, SICAV-FIS 



Informations generates 

La Socidtd est une socidtd d’ investissement k capital variable (« SICAV ») constituee selon les 
lois modifiees du 13 fevrier 2007 et du 10 aoflt 1915, etabiie pour une durde illimitee sous la 
forme d’une Societe en Commandite par Actions (« SCA »), sous la denomination sociale de 
OLOS FUND, S.C.A., SICAV-FIS, (« la Societe ») le 16 decembre 2009 et avec un capital 
initial fixd k 1 .250.000 €. 

En tant que socidtd en commandite par actions, la Societe possede deux categories diffdrentes 
d’Actionnafres: 

* L’Associd Gdrant qui est responsable de la gestlon de la Socidtd et de ses Compartiments, le 
cas echeant, pour des Compartiments specifiques, conjointement avec un Associd Cogerant 
specifique a chaque Compartiment concerne; 

• Les associes commanditaires dont la responsabilite est limitde au montant de leur 
investissement respectif dans la Socidtd et qui ne peuvent s’immiscer dans la gestion de la 
Societe. La Socidtd peut avoir un nombre illimite d ! Actionnaires a responsabilitd limitee. 
Leurs droits dans la Societe sont exprimds sous la forme d’Actions Ordinaires. Lesdites 
Actions Ordinaires seront proposees aux investisseurs. 

L’Associd Gdrant est OLOS MANAGEMENT S.A., une socidtd anonyme constituee selon les 
lois luxembourgeoises le 16 ddcembre 2009 et ayant un capital social de 125.000 €. Les Statuts 
de i’Associd Gdrant ont fait Fobjet d’une publication le 25 janvier 2010 dans le Memorial et ont 
ete deposes au Registre du Commerce et des Societds du Luxembourg ou ils sont disponibles a 
des fins de consultation (des copies sont delivrdes sur demande par les personnes en charge du 
registre contre le paiement des droits applicabfes). Les numeros d’immatriculation de la Societd 
et de l’Associe Gdrant auprds du Registre du Commerce et des Societds du Luxembourg sont 
respectivement B- 150.333 et B-l 50.330. L’information relative aux Associds Cogdrants se 
trouve dans les Suppldments des Compartiments concemds insdrds au Memorandum de 
Placement Prive. 

Le capital social de la Socidtd correspond k tout moment a la Valeur Nette d’lnventaire totale de 
ses Compartiments telle que determinee selon le Memorandum de Placement Prive et les Statuts. 
Le capital social de la Socidtd est represente par des Actions sans mention de valeur nominale. 
Les variations du capital social seront effectuees sans publication officielle, ni enregistrement 
auprds du Registre du Commerce et des Societds du Luxembourg conformdment aux regies 
appiicables aux socidtds d’ investissement a capital variable, Le capital souscrit de la Socidtd et 
les primes d’dmission, le cas dchdant, ne peuvent pas etre infdrieurs a 1,250.000 €, minimum qui 
doit dtre atteint dans un ddlai de 12 mois a compter de 1’enregistrement de la Socidtd sur la liste 
officielle des Fonds d ’Investissement Spdcialisds. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Informations generates (suite) 

La Socidt6 est creee pour une durde ind&ermlnee. Cependant, chaque Compartment de la 
Soci&6 peut etre Ianc6, pour une duree determinee, telle que prdcis^e dans le Supplement du 
Compartiment concern6 insere au Memorandum de Placement Privd, 

La Societe est une societ6 d’investissement a capital variable (« SICAV »). La Societe est 
constitute sous la forme d’une socitte a Compartments multiples, c’est-a-dire composee de 
plusieurs Compartiments differents. Chaque Compartiment represente un panier distinct d’actifs 
(investis conformement a la politique d’investissement propre au Compartiment concerne) et de 
passifs, auquel sont adosstes une ou plusieurs Classes d’Actions. 

La Societe est une societe fermee d’investissement a capital variable dans la mesure ou les 
Actions ne sont pas remboursables k la demande des Actionnaires, sauf indication contraire dans 
le Supplement du Compartiment concerne insert au Memorandum de Placement Prive. Par 
ailleurs, 1’Associt Gtrant, le cas echeant en accord avec l’(les) Associt(s) Cogtrant(s) du ou des 
Compartiment(s) concernt(s) pour le(s)quel(s) 1’Associt Cogerant s’est vu reconnattre un tel 
droit de codecision, peut dtcider k titre permanent de ne pas offrir d’Actions, 

La Valeur Nette d’Inventaire (VN1) est calculee au Jour d’Evaluation et a la frtquence tels que 
dttermines par I’Associe-Gtrant, le cas echtant en accord avec I ’(les) Associe(s) Cogerant(s) du 
ou des Compartiment(s) concerne(s) pour le(s)quel(s) I’Associe Cogerant s’est vu reconnaTtre un 
tel droit de codecision de temps a autre, mais au moins une fois par an le 31 dtcembre. La date et 
la frequence dttermintes sont specifiees dans le Memorandum de Placement Privt. 

La VNI de chaque Compartiment, respectivement les Actions de chaque Classe representant 
chaque Compartiment, sera exprimte dans la Devise de Reference du Compartiment concernt, 
respectivement de la Classe d’Actions concernee. 
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Rapport d’audit 

Aux Actionnaires de 

OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Nous avons effectue l’audit des etats financiers globalises de 1 ’ensemble des compartiments de 
OLOS FUND S.C.A,, SICAV-FIS (le « Fonds »), comprenant 1 ’etat globalist du patrimoine et l’etat 
globalise du portefeuille des actifs immobiliers au 31 decembre 2013, ainsi que l’etat globalist des 
changements de l’actif net pour l’exercice clos a cette date et l’annexe contenant un resume des 
principales methodes comptables et d'autres notes explicatives aux etats financiers. 

Responsabilite du Conseil d’Administration de la societe de gestionpour les etats financiers 

Le Conseil d’Administration de la societe de gestion est responsable de l’etablisseraent et de la 
presentation sincere de ces etats financiers, conformement aux prescriptions legales et r6glementaires 
relatives a l’etablissement et la presentation des etats financiers en vigueur au Luxembourg ainsi que 
d’un controle interne qu’il juge necessaire pour permettre l’etablissement d’etats financiers ne 
comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou resultant d'erreurs. 

Responsabilite du Reviseur d’entreprises agree 

Notre responsabilite est d’exprimer une opinion sur ces etats financiers sur la base de notre audit. 
Nous avons effectue notre audit selon les Normes Internationales d’Audit telles qu’adoptees pour le 
Luxembourg par la Commission de Surveillance du Secteur Financier. Ces normes requierent de notre 
part de nous conformer aux regies d’ethique et de planifier et realiser l’audit en vue d’obtenir une 
assurance raisonnable que les etats financiers ne comportent pas d’anomalies significatives. 

Un audit implique la mise en oeuvre de procedures en vue de recueillir des elements probants 
concernant les montants et les informations fournis dans les etats financiers. Le choix des procedures 
releve du jugement du Reviseur d’entreprises agree, de meme que revaluation des risques que les 6tats 
financiers comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou resultent 
d’erreurs. En procedant £ cette evaluation, le Reviseur d’entreprises agree prend en compte le controle 
interne en vigueur dans l’entite relatif & l’Stablissement et la presentation sincere des etats financiers 
afin de definir des procedures d’audit appropriees en la circonstance, et non dans le but d’exprimer 
une opinion sur le fonctionnement efficace du controle interne de l’entite, Un audit comporte 
egalement l’appreciation du caract&re approprie des methodes comptables retenues et du caractere 
raisonnable des estimations comptables faites par le Conseil d’Administration de la societe de gestion, 
de meme que l’appreciation de la presentation d’ensemble des 6tats financiers. 

Nous estimons que les 616 ments probants recueillis sont suffisants et appropries pour fonder notre 
opinion. 



PricewaterhouseCoopers, Sociiti cooperative, 400 Route d'Bsch,B,P, 1443, L-1014 Luxembourg 
T : +352 494848 1, F : +35 2 494848 2900, www.pwc.lu 

Cabinet de rivision agr&L Expert-comptable (autorisotion gouvemementate n° 10028256) 
R.C.S. Luxembourg B 65 477 - TVA LU25482518 




pwe 



Opinion 

A notre avis, les etats financiers donnent une image fidele du patrimoine et de la situation fmancifere 
de l’ensemble des compartiments de OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS au 31 d4cembre 2013, ainsi que 
du resultat globalist de leurs operations et des changements de l’actif net pour l’exercice clos a cette 
date, conformement aux prescriptions legates et reglementaires relatives a l’4tablissement et la 
presentation des etats financiers en vigueur au Luxembourg. 

Paragraphe d’observation 

Nous attirons 1’attention sur la note 5 au x etats financiers qui d4erit 1’incertitude relative au 
refinancement des dettes envers les 4tablissements de credits remboursables endeans douze mois et 
son impact sur la eontinuite d’exploitation du Fonds. Notre opinion ne comporte pas de reserve a 
l’egard de ce point. 

Autre si get 

Faute d’approbation, le Conseil d’Administration de l’Associd Gerant n’a pas emis le rapport d’activite 
du Fonds tel que requis par la loi luxembourgeoise. Par consequent, nous ne sommes pas en mesure de 
nous prononcer sur son contenu. 



PricewaterhouseCoopers, Socicte cooperative Luxembourg, le 30 juin 2014 

Represent^ par 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Etat globalise du patrimoine des Compartiments 1, 2, 3, 4, et 6 



OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 

Saclete en commandite par actions 
R.C.S. Luxembourg B 150.333 

Etat globalise du patrimoine des Compartiments 1, 2, 3, 4, et 6 
au 31 dPcembre 2013 

(exprinrfe en EUR) 



Actlf 


Notojs) 


31.12.2013 


31.12,2012 


1. Valeurdes Investlssemenls Svakfes a la Juste Valeur 








Prix d'achat ou de rewent des terrains et constructions 


4 


503,056.037,80 


510.257.528,30 


Ecarts cfewluatlon 


4 


187.185,960,92 


178.305.862,80 


2. Participations (inancferes 

3. Chances sur des entreprises liies et sur !es entreprises 




5.812,500,00 


5.812.500,00 


a\ec losquelies la socletd a un lien de participation 
3.b)dont la dufee rdsiduelle est superteure a 1 an 




540.086,13 


522.516,27 


4. Creances sur la realisation et la location d'Actife 








Immobiliers 

4.a) dont la dur£e r^siduelle est inferieure ou 6gale a 1 an 




5,705,396,16 


1.684.020,32 


5. Autres Crdances 

5. a) dont la dufee fesiduelle est inferieure ou egale Sian 

6. Tresorerie 




7.518.125,97 


10.597.455,88 


Avoirs en comptes courants 




2.859.717,69 


1.568.320,53 


7. Autres actifs 




93.640,20 


121.260,69 






712,771.464,67 


708.929.464,79 


Passlf 








8. Dettes emers les dtablissements de credit 








8. a) dont la dufee residuelle est inferieure au egale a 1 an 


S 


188.100.154,79 


237.962.630,81 


8.b) dont la duree residuelle est superteure & 1 an 
9. Dettes sur achats et prestations dB services 


5 


283.727.007,30 


246.675.692,41 


9.a) dont la duree residuelle est inferieure ou egale a 1 an 




6.871.907,31 


7.283.511,14 


9,b) dont la duree restdueile est superteure a 1 an 
10. Dettes envers des entreprises Ifees etenvers les 




7.085.762,26 


4,745.624,61 


entreprises avec lesquelles ia society a un lien de 
participation 

lO.a) dont la duree tesiduelie est inferieure ou egale & 1 




174.172,82 


168,282,92 


lO.b) dont la duree fesiduelie est superteure a 1 an 




1.575.575,98 


691.506,12 


11. Autres dettes 








11. a) dont la duree fesiduelle est inferieure ou egale a 1 
an 




11.998.814,88 


11.677.956,22 






499.533.395,34 


509.205.204,23 


Actif net 




213.238.069,33 


199.724.260,56 



Los notes figurant en annexe fbntpartie integrante des com pies annuals 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Etat globalise du portefeuille des Actifs Immobiliers 









OLOS FUND 3.CA, SICAV-FIS 

SodKS ei curitti'idla par Sent 
R.C.a Lift totem B 15033J 

Eiat gfetall$4 flu porte fflu334 fla* ictjfa tnvmBISftrfl 1 
au 3I.U13 

{<ifvrrit £m?3 












i 


AJ 5 1/1 2/20 13 




i 


■■■■■■> iii 1111 \, 


1 r 










BGF 


Prli d*acq*l!4tton 


AlSte Valsur 


%■ 


SGF 


Pilx rf’uqeh/tfoa 


Vifaur 


V 


Bdf* 


Prtx if?c^v?j:Uwi 


Vale-ui 


assceivTiEi, 


«3M£4 


24i1fl1.747.ff7 


2SJ 347 053,44 


42.504 


695 20$ 


255B42 170,71 


30a«i44327 


«.7l% - 


63 711 


* 10760.422,74 • 




Sl&EAUX 


445542 


ITS 02* Ije.Ofl 


27*629660,16 


40.3734 


454431 


1 73 653 275,75 


272. *7 025*21 


39 63% - 


3 5*9 


23S0.31O.M 






144.230 


4*735.154,7? 


73277 569.15 


11,0534 


144230 


47 332S2*Z3 


71751231,0* 


1071% 




S37S S5S.54 






49.507 


30041.777.23 


3a 094 777.23 


5,5234 


42507 


30D35.ff21.52 


3&S63 921,52 


5 37% 








finer* Fcrtffcia 


4.030 


2.934.759,00 


3 742 75fl.« 


0,5434 


4cm 


3 097.349,51 


3E5f34?.44 


0 55% 




• lei&^st 


i10 55fl!si 


AuOes «fcf* prcfci} 


* 


lSf.lS2.5fl 


151 162.ES 


0,0234 




IS] uisa 


1ST 112.5* 


Q.02% 






1276.071 


5SlJ.053j3J?,M 






1. 341313 


S1J1257.52a < 3<l 


«442lifl!lT“ 


1*3,00% - 


67.300 


• 7^291.420,70 


UWW^J 


* T6U1 Mi «rti tsrJ tfejjtaiiline.'nta'.fj 

' w.'itlftjiiy* p.*l pfifeJu ena r {&.A**>«*4Fii4tfv« aflGF) 

* % *i h va'i^ferfiJi ij (XittoVa'iU’J 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Informations statistiques 



OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 

Society en commandite par actions 
R.C.S. Luxembourg B 150.333 
Informations statistiques 




ActionBen 

circulation au Actions Omisos 
31.12.2012 


Actions 

mehetees 


Actions en 
circulation au 
31.12.2013 


COMPARTIMENT 1 RESIDENTiEL 











Actions do Commandite u 


250 


- - 


* 


250 


Actions ordinalres A 


1,750 


- 


- 


1.750 


Actions ordinalres B 


1.750 


- 


- 


1.750 


COMPART! WENT 2 BUREAUX 










Actions de Commandite q 


250 


. 


- 


250 


Actions ordinalres A 


1.750 


- 




1.750 


Actions ordinalres B 


1.750 


- 


" 


1.750 


COMPARTIMENT 3 COMMERCIAL 










Actions de Commandite o 


250 


- 


- 


250 


Actions ordinalres A 


1.750 


- 


- 


1.750 


Actions ofdinaires B 


1.750 




■ 


1.750 


COMPARTIMENT 4 PRIVATIF 1 










Actions de Commanded o 


250 


- 


- 


250 


Actions ordinalres A 


1.000 


- 




1.000 


COMPARTIMENT 5 PRIVATIF 2 


Ce comparttment a ete lance en 2014. 




COMPARTIMENT 6 M1XTE 










Actions de Commandite tj 


250 


. 




250 


Actions ordinalres A 


1.000 


- 


- 


1.000 


Actions ordinalres B 


l.tXX) 


- 


• 


1.000 



Les notes tigurant en annexe fontpartie integrants des comptes annuals 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Informations statistiques (suite) 





OLOS FUND S.C A, SICAV-FIS 










S octet 6 en commandite par actions 










R.C.S. Luxembourg 8 150 333 










Informations stattstlqnos 








Evolution <Js ta VNI 


Souse riplion 


31.12.2010 


31.12.2011 


4l.12.3012 


31,12.2013 


COMPARTMENT 1 RESIDENT] EL 


w.izzm 










VNI fin EUR 


375 000,00 


76 003,00 


71 734,17 


61 677,74 


46 477,40 


VNI par action o 


100,00 


0.00 


0.00 


0,00 


0 DO 


VNI par action A 


100,00 


21,72 


20,50 


17,62 


1328 


VNI par action 8 


100,00 


21,72 


20.50 


17,62 


(323 


COMPAR71MENT 2 BUREAUX 












VNI on EUR 


375 000.00 


70 013,46 


71 £02,76 


61 756,79 


43 556,45 


VNI par action n 


100.00 


0 ,® 


0 ,® 


0,® 


0,® 


vm par action A 


100,00 


21,72 


20,52 


17,64 


13,® 


VNI par action 8 


100.00 


21,72 


20,52 


17,64 


13,30 


COMPARTMENT 3 COMMERCIAL 


16.12.2009 










VNI an EUR 


375 000,00 


76 013.46 


71 £02,77 


61 756,80 


48 558,43 


VNI pst action fi 


100,00 


0.® 


0,00 


0,00 


0.® 


VNI par action A 


100,00 


21,72 


20,52 


17,64 




VNI per action 8 


100,00 


21,72 


20,52 


17,64 


13,® 


COMPARTMENT 4 PRJ VATIF 1 


16.12.2009 










VNI on EUR 


125 000,00 


-174 763,15 


-160 707,07 


-202 639,14 


-223 695,85 


VNI par action o 


100,00 


0,00 


0.00 


0,® 


0,® 


VJfl par action A 


100,00 


>174,79 


‘160,71 


-202,64 


-223,70 


COMPARTMENTS MIXTE 


31.03.2011 










VNI an EUR 


42 787 £33,00 


aa. 


202 675 768,21 


199 741 708,37 


213 322 174,81 


m par action n 


0,00 


a a. 


0 ,® 


0,® 


0,00 


VNI par action A 


21 393,99 


n_a. 


101 337,83 


99 870,85 


1® 661.® 


VNI par action B 


21 393,99 


n.3. 


101 337,63 


99 870,65 


1® 681,® 


COMPARTMENT 7 DE FUSION 


la, 12,2010 










VNI an EUR 


225 000.00 


43 154 923,14 


aa. 


fi.8. 




VNI par action ft 


100,00 


0,® 


n.a. 


n a. 




VNI par action A 


100,® 


21 577,46 


iVi 






VNI par action B 


1®.® 


21 577.46 


n.a. 


n.a. 


n.a. 



Les notes figurant an annexe fcrtf pa/f a integrants des comptes annuals 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Etat globalise des changements de F Actif Net 
des Compartiments 1, 2, 3, 4, et 6 



OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 

Soci6t6 en commandite par actions 
R.C.S. Luxembourg B 150,333 

Etat globalise des changements de 1' Actif Net des Compartiments 1, 
pour la periode du 1 janvier 2013 au 31 d6cembre 2013 

(exprimS en EUR) 


2, 3, 4, et 6 




Note(s) 


Exercice 2013 


Exercice 2012 


Actif Net au d6but de I'exerctce (1) 




199.724.260,56 


202.710.398,84 


Revenus 

1. Loyers et revenus assimites 

2. Interets et revenus assimiI6s 

a) provenant d'entreprises Itees ou dMenues en 
participations 

b) autres intGrilts et revenus assimites 

3. Autres produits 




2.268.154.52 
570,14 

2.622.014.53 
573,846,05 


2.386.826,41 

0,00 

2.088.948,48 

1.307.176,72 


Total des revenus (2) 




5.464.585,24 


5.760.951,61 


Charges 

2. Honoraires pourconsell en imestissement 

3. Honoraires pour gestion par I'associS commandite 

a) Commission de gestion 

4. Commissions Banque dSpositaire et Agent de transfert 

5. Honoraires et autres charges 

10. Taxe d’abonnement 

11. int6r§ts et charges assimitees 

b) autres interets et charges 


6 

7 


181 .250,00 

160.000,00 

202,498,13 

5.013.233,10 

21.657,19 

9.091.561,62 


285.750,00 

280.000,00 

286.222,18 

4.155.905,85 

19.993,69 

8.880.171,17 


Total des charges (3) 




14.670.200,24 


13.908.042,89 


Produits de la realisation d'Actifs 




13.899.325,65 


87.049.877,99 


Variations de valeur 




8,820.098,12 


-32.245.583,19 


Rdsultat des operations de I'exercice 




13.513.808,77 


16.657.203,52 


Distributions de dividendes 




0,00 


-19.643.341,80 


Variation de I'Actif Net au cours de I'exercice 




13.513.808,77 


-2.986.138,28 


Actif net ft la fin de I'exercice 




213.238.069,33 


199.724.260,56 



Les notes figurant on annexe fontparlie int6grante des comptes annuels 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12,2013 



Note 1. Forme de socidte, capital, compartiments 



La Societe est une societe d’investissement a capital variable (« SICAV ») rdgie par la loi 
modifiee du 13 fevrier 2007 relative aux fonds d’investissements specialises {« FIS ») qui a ete 
etablie pour une durde illimitee sous la forme d’une Socidte en Commandite par Actions 
(“SCA”) le 1 6 ddcembre 2009 et avec un capital initial fixe a 1 .250.000 6. 

En tant que society en commandite par actions, la Societd possede deux categories differentes 
d’Actionnaires: 

« L’Associe Gerant qui est responsable de la gestion de la Societe et de ses Compartiments, le 
cas echeant, pour des Compartiments spdcifiques, conjointement avec un Associd Cogerant 
spdcifique a chaque Compartiment conceme. L’ Associd Gdrant est OLOS MANAGEMENT 
S.A., une societd anonyme constitude selon les lois luxembourgeoises le 16 ddcembre 2009 
et ayant un capital social de 125.000 6; 

« Les associes commanditaires dont la responsabilitd est limitee au montant de leur 
investissement respectif dans la Socidte et qui ne peuvent s’immiscer dans la gestion de la 
Societd. 



Le capita! social de la Societd correspond a tout moment a la Valeur Nette dTnventaire totale de 
ses Compartiments telle que determinde selon le Memorandum de Placement Privd et les Statuts. 

Au 31 decembre 2013 les actifs et passifs de la Socidte sont rdpartis sur les 5 Compartiments 
suivants : 

• 1 Residentiel 

• 2 Bureaux 

• 3 Commercial 
e 4 Privatif 1 

® 6 Mixte 

Dans le cadre des relations avec les creanciers, chaque Compartiment est traitd comme une seule 
entitd separee. Les actifs d’un Compartiment rdpondent exclusivement des dettes, engagements 
et obligations attribuables au Compartiment concerne conformdment au Mdmorandum de 
Placement Privd. A cet dgard, si la Societe encourt un engagement affdrent a un Compartiment 
particulier, le recours des creanciers se rapportant a cet engagement, sera limitd exclusivement 
aux actifs du Compartiment concernd. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite) 



Note 2. Ragles devaluation 



Les chiffres presentes dans les Etats Financiers repr&entent la somme des chiffres ligne par ligne 
de chacun des Compartiments 1, 2, 3, 4, et 6 de Olos Fund S.C.A., SICAV-FIS. Le calcui de la 
Valeur nette d’Inventaire est effects en tenant compte des regies devaluation precisees ci~ 
dessous : 

(1) Les Actifs Immobiliers sont 6valuds a leur Juste Valeur. La Juste Valeur des Actifs 
Immobiliers a deveiopper est determine par I’Expert Independant et correspond & leur valeur 
estimee de realisation future correspondant a un etat futur de developpement ou d’achevement 
potentiel, diminud de toutes les ddpenses futures necessaires a l’accomplissement de ce stade de 
developpement ou d’achevement et en prenant en compte tous les facteurs de risques connus et 
les probability de realisation. Pour les constructions en cours la premidre Evaluation par I’Expert 
Inddpendant a lieu aprds achdvement. Dans le cadre de cette methode les realisations d'actifs de 
type bureaux et retail, d'un montant supdrieur ou dgal a 2,5 millions d'euros, sont assimildes a des 
"share deals". En consequence, seuls des frais de transaction de 2.5% sont ddduits de la valeur de 
sortie brute devaluation ddterminde par 1'Expert Independant, en tant que frais d'acquisition, pour 
ddterminer la valeur de sortie nette. Pour les projets rdsidentiels, les valeurs de sortie nettes 
estimees par I'Expert Independant n’incluent pas les frais d'acquisition qui sont a charge de 
t'acheteur. 

De telles evaluations peuvent etre utilisees pendant les douze mois qui suivent I’dvaluation a 
moins qu’il y ait un changement dans la situation generate economique ou dans la condition des 
Actifs Immobiliers qui ndcessite la realisation d’une nouvelle evaluation dans les memes 
conditions que l’dvaluation annuelle. L’Associd Gdrant peut opter pour une frdquence 
devaluation differente. Pour 1’exercice se terminant au 31 decembre 201 3 il a ete opte pour une 
evaluation annuelle. Jusqu’& une nouvelle evaluation toute amdlioration ou tout ddveloppement 
peut en principe etre pris en compte sur la base du prix d’acquisition ou de revient, incluant tous 
les coflts, taxes et frais lies. La Societe a cependant optd pour ne pas incorporer les frais de 
fmancement au prix de revient. 

(2) La valeur de toutes especes en caisse ou en ddp6t, des billets a escompte, des effets et billets 
payables a vue et des comptes & recouvrer, des charges constatees d’avance, des dividendes en 
especes et des interets ddclards ou courus tels que susmentionnes et non encore perqus, sera 
rdputee Stre la valeur nominaie totale y afferente, a moins qu’il s’avere improbable que cette 
valeur puisse etre payee ou re 9 ue en entier. Cette valeur sera determinee aprds deduction de 
corrections de valeurs approprides pour refiner leur Juste Valeur. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite) 

(3) La valeur de tous les titres negociables, n’entrant pas dans le champ de la section (1) ci- 
dessus et qui sont cotes sur une bourse officielle ou negocids sur un autre Marche Reglemente, 
sera evaiude au dernier cours disponible sur le marche principal dans lequel les titres sont 
negodes. Si ces cours ne sont pas representatifs de la Juste Valeur, cette dernidre sera determinee 
sur la base de leur valeur probable de realisation. 

(4) La valeur des titres qui n’entrent pas dans le champ de la section (1) ci-dessus, qui ne sont 
pas cotes ou negocies sur un Marche Reglemente, sera evaluee au dernier prix disponible a 
Luxembourg. Si ce prix n’est pas reprdsentatif de la Juste Valeur; cette derniere sera determinde 
sur la base de leur valeur probable de realisation. 

(5) Les autres actifs seront evalues h la Juste Valeur conformement aux principes et procedures 
devaluation generalement acceptes. 

(6) Les Dettes sont evaiuees a leur valeur nominale. 



Note 3. Methodes et rdgies comptables 



1) Les comptes annuels sont dtablis conformdment aux dispositions legales et rdglementaires 
luxembourgeoises, et aux pratiques comptables gendralement admises. 

2) La Societe n’dtablit pas de comptes consolidds et ses comptes ne sont pas consolidds dans un 
ensemble plus grand. 

3) Les frais d’etablissement ont ete deduits intdgralement en tant que charges au titre du 
premier exercice social. 

4) Les comptes annuels de la Socidte et de ses Compartiments sont etablis en Euros. 

5) Une operation conclue en monnaie dtrangdre est comptabilisee en Euros, en convertissant le 
montant des devises au taux de change en vigueur au moment ou I'operation est effectude. La 
valeur de tous les actifs et engagements libellds dans une autre devise que 1’Euro est convertie 
aux taux de change applicable au jour de cloture. 

6) Aux fins de devaluation de ses engagements, la Socidtd peut prendre en compte tous les frais 
administratifs et autres depenses de nature regulidre ou pdriodique en les dvaluant au titre de 
l’annde entiere ou de toute autre pdriode et en imputant le montant retenu proportionnellement 
aux fractions de cette periode. 
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Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite) 



7) Les biens, engagements, frais et depenses qui ne sont pas attribues a un Compartiment 
determine, seront affects k la discretion de l’Associd Gdrant agissant le cas echeant en accord 
avec i’(les) Associe(s) CogtSrant(s) du ou des Compart iment(s) concerne(s) pour ie(s)que!(s) 
1’Associe Cog&ant s’est vu reconnaltre un tel droit de codecision de fafon egale aux difKrents 
Compartiments ou repartis au prorata de la ValeurNette d’fnventaire de chaque Compartiment 
en debut ou en fin de periode ou en moyenne. 

8) Les Actions a emettre par la Societe seront considerees comme dmises des la cloture du Jour 
devaluation de leur Emission et leur prix d’emission sera consid^ comme un montant a 
recevoir par la Socidtd jusqu’a la reception du paiement. Les Actions & racheter seront 
considerees comme dmises et en circulation jusqu’tl la cldture du Jour devaluation applique k ce 
rachat et leur prix sera consid^re comme etant un engagement dds la cloture du Jour devaluation 
jusqu’au paiement. 

9) Le prix de cession des actifs realises integre la quote-part de la marge de promotion sur les 
projets finalises. 



Note 4. Portefeuille immobilier 



Le portefeuille immobilier du Compartiment se situe exclusivement sur le territoire du Grand- 
Duchd du Luxembourg. Le portefeuille a fait fobjet d’une reevaluation en application de la 
mdthode d^crite ci-dessus sur base de la consideration que le financement adequat mis en place 
permettra k la Socidte de mettre en oeuvre sa strategie it long terme qui consiste k conserver ses 
actifs jusqu’& leur stade final de developpement. Ce stade consiste en principe en la realisation et 
mise sur le marche de terrains avec permis de construire et de constructions 6rigees end£ans les 
maxima admissibles eu dgard aux regies urbanistiques applicables et en profitant pleinement des 
economies d’echelle & fint^rieur de la Societe. II est peu probable qu’une realisation directe et k 
court terme de 1 ’ensemble des Actifs Immobiliers permettrait de rdaliser un prix ddpassant 
notablement le prix d’acquisition. 

Le produit de la realisation d’actifs est compose des produits de cessions lies aux projets 
residentiels et de la quote-part de la marge de promotion sur les projets residentiels finalises. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite) 

Au 31 decembre 2013, les couvertures d’assuratice de !a Socidtd couvrent ; 

• Sa responsabilite civile en cas de dommages a des tiers pour l’ensemble du patrimoine 
foncier detenu & concurrence d’un maximum de 200 Ha. 

• Sa responsabilite pour les terrains avec des constructions vouees h la destruction au titre 
constructions et au titre de la responsabilite civile en cas de dommage ft des tiers. 

• Sa responsabilitd decennale pour les biens dont etle a joue le role de promoteur et au titre 
de la responsabilite civile en cas de dommage h des tiers. 

• Sa responsabilite pour les travaux d’ infrastructures et d’amenagements au titre des 
ouvrages et au titre de la responsabilite civile en cas de dommage a des tiers. 

• Conformement aux obligations requises dans ie rdglement de copropriete, les biens 
construits et invendus qui sont en copropriete, sont assures pour tous les ddgats par les 
organismes de gdrance : 

Afin d’etre couvert dans tous les cas de figure, la Societd beneficie a partir de 2012, 
d’une assurance multirisque de second rang. 



Note 5. Defies envers les dtablissements de credit 



La prolongation de certaines lignes de crddit arrivant a dcheance au cours de I'annee 2014 est en 
cours de negociation avec les dtablissements de credit concernds, L’Assoeid-Gerant est confiant 
au vu de ces negociations que la continuity d'exploitation de la Societe est assuree. 



Note 6. Commission de gestion et Commission de performance 



Conformement aux conditions decrites dans ie Supplement de chaque Compartiment insere au 
Memorandum de Placement Prive, des Commissions de Gestion et des Commissions de 
Performance seront prelevees sur les actifs de chaque Compartiment pour dtre payees a 1’Associe 
Gerant et, le cas echeant, aux Associds Cogdrants. La Commission de Gestion couvrira 
notamment une rdmundration aux conditions normales du marche des services rendus par 
1’Associe Gerant et Ie cas echeant l’(ies) Associe(s) Cogerant(s) ainsi que toutes les ddpenses 
supportdes par ou pour le compte de 1’Associd Gerant et, le cas echdant, des Associds Cogdrants 
et tous les frais de bureau et les frais a caractdre administratif de I’Associd Gerant et, le cas 
echeant, des Associds Cogdrants, en ce compris les salaires et ddpenses du personnel ainsi que 
les frais de ddplacement engages par les dirigeants de 1’Associe Gdrant et, le cas echeant, des 
Associds Cogdrants dans l’exercice de leurs fonctions pour la Societe, a moms que de telles 
commissions et charges ne soient directement converts par le Compartiment concerne. 
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Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite et fin) 



Note 7. Taxe d’abonnement 



La Socidtd est assujettie a une taxe d’abonnement annuelle egale a 0,01% de ses Actifs Nets. La 
Taxe d’Abonnement est payable trimestrieliement sur la base des Actifs Nets de ia Societe, 
determinde au dernier jour de chaque trimestre. 



Note 8. Distributions 



Les Actions Ordinaires confdrent des droits k des distributions tels que decrites dans le 
Supplement de chaque Compartiment insere au Memorandum de Placement Privd, dont le 
montant sera determine par PAssocid Gerant agissant le cas echdant en accord avec P(les) 
Associd(s) Cogdrant(s) du ou des Compartiment(s) concerne(s) pour le(s)quel(s) PAssocid 
Cogdrant s’est vu reconnaltre un tel droit de codecision. 

L’Associd Gdrant et, le cas echdant, les Associes Cogdrants, percevront k titre de seule 
distribution ia Commission de Gestion et/ou la Commission de Performance telles que prdvues 
en vertu du Memorandum de Placement Privd; le montant ou taux de ces commissions etant 
specifies dans le Supplement de chaque Compartiment concerne insdre au Memorandum de 
Placement Prive. Les Actions de Commanditd ne confdrent aucun droit a une distribution a 
P exception des commissions susvisees. 



Note 9. Commission d’dmission 



Une commission de vente a concurrence de maximum 5% du montant de la souscription peut 
etre facturee par PAssocie Gerant, le cas dcheant en accord avec P(les) Associd(s) Cogerant(s) 
du ou des Compartiment(s) conceme(s) pour le(s)quel(s) PAssocid Cogdrant s’est vu reconnaitre 
un tel droit de coddcision, aux souscripteurs et peut dtre attribuee aux agents participant au 
placement, a PAssocid Gerant et, le cas echdant, aux Associes Cogdrants ou au Compartiment 
concerne selon les termes stipules dans le Supplement de chaque Compartiment inserd au 
Memorandum de Placement Privd. 



Note 10. Evdnements importants survenus aprds la cloture de Pexercice 






En date du 7 janvier 2014 le Compartiment 5 Privatif 2 a dtd lance. 

H n’y pas eu d’autres evenements importants survenus apres la cloture. 
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